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Bakgrund

Golder Associates AB ("Golder”) har pa uppdrag av Skanska Sverige AB, Region Nya Hem ("Skanska”)
utfért en dversiktlig miljdgranskning (skrivbordsstudie) av fastigheten Géteborg Backa 210:7 ("fastigheten”)
pa Hisingen i Goteborg. Syftet med miljogranskningen har varit att bedoma fastighetens eventuella
miljéskuld och identifiera andra kanda betydande miljoproblem infor ett eventuellt férvarv. Beddémningen har
baserats pa information som kan erhallas "vid skrivbordet” genom kontakt med lokala och regionala
miljomyndigheter samt s6kning i offentliga databaser/hemsidor. Granskningen har aven omfattat ett
platsbestk med intervju av nuvarande verksamhetsutovare. Golder har varit i kontakt med Miljéférvaltningen
i Goteborgs Stad, samt Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan avseende potentiellt férorenade omraden (den
s.k. EBH-databasen, Metodik for Inventering av Férorenade Omraden, MIFO). En kallférteckning finns i
slutet av detta PM. En oversiktskarta/flygbild aterfinns i Bilaga.

Arbetet har inte beaktat byggnadstekniska aspekter, planfrdgor, kulturhistoriska (minnesmaérken) eller
arkeologiska aspekter.

VIKTIGT: Ta del av begransningstexten pa nast sista sidan innan ni laser och forlitar er pa innehallet i detta PM.

Platsbeskrivning

Fastigheten ar belagen pa adressen Sankt Jorgens Vag 8, 422 49 Hisings Backa och omfattar en totalarea
pa 6 764 m? (Metria, 2017). Agare till fastigheten &r Parkoson Forvaltning AB. Enligt Metria ar fastigheten
taxerad som hyreshusenhet samt lokaler. En byggnad ar uppford centralt pa fastigheten och den upptar ca
20 % av fastighetens yta. Det finns ocksa tva mindre byggnader pé fastigheten, en elcentral och ett garage.
Den resterade delen av fastigheten bestar av parkering samt gronomraden. Fastigheten omges av Sankt
Jorgens vag i norr och oster. | vaster finns tva lagenhetshus och i séder ligger, forutom ett grénomrade, aven
en fastighet med en byggnad (kontor/monteringsverksamhet som bedrivs av FOAB Production AB).

Narmsta ytvatten ar Kvillebacken och en damm pa omkring 2000 m? som ligger ca 250 meter vaster om
fastighetsgréansen. Enligt SGUs brunnskarta ligger en grundvattenbrunn samt ett 20-tal energibrunnar i
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bostadsomradet Lillhagen som ligger ca 200 meter sdder om fastigheten. Energibrunnar finns aven i
bostadsomradet Backadalen ca 500 meter nordost om fastigheten. Enligt Stadsbyggnadskontoret i Goteborg
finns det ytligt berg pa fastighetens sodra delar, stallvis med ett tunt jordtacke. Pa 6vriga delar finns lera och
siltig lera. Det finns en del fornlamningar i omradet och de narmsta ar lokaliserade ca 100 meter dster om
fastigheten samt 200 meter sdéder om fastigheten (Lansstyrelsens WebbGlS, 2017).

En stor aldre kulvert &r belagen pa den Ostra sidan delen av fastigheten, vid platsbesoket noterades att
marken har satt sig i detta omrade och kulvertens strackning syns pa ytan. Enligt platsrepresentanten ar det
mycket blott/sankt i marken runt befintlig byggnad.

Fastigheten varms med fjarrvarme (tidigare oljepanna belagen pa en annan fastighet i omradet).

Nuvarande verksamheter

Foretaget FOAB Production AB bedriver idag verksamhet inom fastigheten. FOAB Production AB har
bedrivit verksamhet pa platsen ca 13 ar (kop skedde 2004 enligt platsrepresentant). Bolaget utfor
legotillverkning av elektronik i lokalerna och har ca 30 anstallda (2016). Verksamheten omfattar bl.a. I6dning
och montering av komponenter pa kretskort, kablagetillverkning, montering av kretskort och kablage i lada
samt lackering av kretskort i mindre skala manuellt eller maskinellt. Foretaget hanterar mycket begréansade
méangder kemikalier sdsom lodpastor, rengdéringsmedel och lacker enligt platsrepresentanten, vilket aven
verifierades vid platsbesotket.

Enligt miljforvaltningens diarielista finns ett pagaende arende som ror ett klagomal frn en fore detta
anstalld vilket kom in till miljéférvaltningen i november 2016. Klagomalet galler att foretaget anvander starka
miljofarliga kemikalier som enligt uppgift halls ut i avloppet och att bolagets interna reningsanlaggning inte
fungerar. | klagomalet namns aven att halsoskyddet brister p& sa vis att de anstallda behover hantera starka
kemikalier med bristande skyddsutrustning och ventilation och att detta medfor irritation och paverkan pa
personalen (Rapport tillsynsbesdk, 2016). Enligt platsrepresentanten har bolaget och den fd anstéllde haft
en konflikt vilket bedoms vara anledningen till klagomalet.

Miljoférvaltningen gjorde ett tillsynsbesdk 30 november 2016 dar flertalet synpunkter noterades b.la.
gallande kemikaliehanteringen samt avfallshanteringen. Exempel pa synpunkter var att en éversiktlig
forteckning Over de kemiska produkter som anvénds saknas och att en golvbrunn noterades i utrymmet for
farligt avfall. Enligt diarielistan har foretaget redovisat efterfrdgade uppgifter efter tillsynsbesoket och
miljoférvaltningen har aterkopplat via brevvaxling. Miljéférvaltningens bedémning ar att féretaget uppfyller
miljébalkens krav till stor del men att de behdver forbattra kunskapen om de kemikalier som anvénds, arbeta
mer aktivt for att hitta mindre farliga alternativ samt sakra upp kemikaliehanteringen sa att risken minskar for
att kemikaliespill uppkommer och sprids till aviopp och omgivningen (Rapport tillsynsbesok, 2016).

Historik och féroreningssituation

Fastigheten var tidigare en del av Backa 66:A vilket omfattade S:t Jérgens sjukhus med anslutande park-
och grénomrade (Utdrag ur Géteborgs bevarande program). Sjukhusomradet ar en kulturhistoriskt vardefull
miljo och inom omréadet finns ca 20 valbevarade byggnader fran tiden fére ar 1965 (oklart om aktuell
byggnad &r kulturminnesmarkt eller ej). P4 1960-talet revs de flesta av de aldsta byggnaderna inom Backa
66:A och ersattes av nya paviljonger, maskinbyggnader m.m. Saledes kan det inte uteslutas att det funnits
aldre byggnader péa den aktuella fastigheten. Nuvarande byggnad uppférdes ar 1960 och en tillbyggnad
utférdes 1991 (Metria, 2017). Enligt granskad dokumentation (utdrag ur Géteborgs Hospital, S:t Jérgen, En
minnesbok) forefaller nuvarande byggnad ha anvands som vardavdelning. En kulvert har gatt mellan olika
vardavdelningar inom omradet, bade at dster och vaster fran befintlig byggnad. Kulverten har anvénts for
transport av material, personal etc. och har ligger aven ledningar. Kulverten ar delvis igensatt.
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Efter att sjukhusverksamheten avvecklades inom omradet bedrev bolaget SGS verksamhet i nuvarande
byggnad pa fastigheten mellan &ren ca 1997-2003, enligt platsrepresentanten. SGS utférde enligt uppagift
labbtester av oljeprodukter och liknande. 2004 kdpte nuvarande verksamhetsutdvare fastigheten,
renoverade lokalerna och pabérjade sin verksamhet dar. Eventuellt har lokalerna aven statt tomma under
nagra ar (oklart nar).

Det har enligt platsrepresentanten inte hanterats nagra stérre mangder kemiska produkter eller
petroleumprodukter p& fastigheten och det finns inga kanda cisterner ovan eller under mark. Inga kanda
spill/lackage har intraffat enligt uppagift.

Det finns inga kanda mark-eller grundvattenfororeningar pa fastigheten enligt granskad dokumentation.
Enligt arkivlistor fran miljoforvaltningen i Goteborg Stad sa har inga miljétekniska undersékningar utforts pa
den aktuella fastigheten. Vidare ar fastigheten inte identifierad i lansstyrelsens EBH-databas 6ver potentiellt
fororenade omraden, MIFO. Det finns tva fastigheter i naromradet som &r identifierade som potentiellt
férorenade omraden enligt MIFO pga att férorenade massor patraffats. Dessa ar fastigheten Backa 210:6
som angransar i vaster samt bostadsomradet (med fastighetsbeteckningen Backa 212:1 mfl) ca 150 meter
sydost. | samband med byggnation inom Backa 210:6 patraffades 2007 PAH-férorenade fyllnadsmassor
(oklart ursprung). Massorna avlagsnades och den aldre byggnad (anvands som vardavdelning) revs.
Omradet &r idag bebyggt med tva flerfamiljshus. Inom Backa 112:1 mfl (Skogaberg) utférdes 2002 en
miljoteknisk undersékning och fororenade fyllnadsmassor (metaller och PAH) patraffades. | samband med
byggnation (bostader) i omradet hanterades de férorenade massorna.

Ingen av fastigheterna ar riskklassade enligt MIFO. Enligt Lansstyrelsens Webb-GIS finns heller inga
tillstandspliktiga verksamheter i narheten (approximativt 500 meter i omnejd) av fastigheten.

I mars 2017 utférde Golder pa uppdrag av Skanska en dversiktlig miljoteknisk markundersokning med syfte
att understka om foérorenade fyllnadsmassor forekommer pa den aktuella fastigheten. Sex provgropar
gravdes och jord uttogs vid olika nivaer och analyserades pa laboratorium. Resultatet visar pa generellt laga
halter av de undersokta &mnena, i stort understigande relevanta jamférvarden i alla prover utom ett dar
zinkhalten éverskrider Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig markanvandning (NV-
MKM). Inget onormalt noterades i samband med provtagningen i denna provpunkt. Anledningen till denna
halt ar oklart, laboratoriet kommer att utféra en ny analys p& provet for att verifiera halten. | tva prover
pavisades en halt av kadmium respektive kobolt strax 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig
markanvandning (NV-KM). Inga halter 6ver analysens detektionsgrans patraffades av PAH:er.

Provtagning av ytlig jord langs husfasad avseende férekomst av PCB genomférdes &ven av Golder i mars
2017. | ett samplingsprov patraffades en forhojd halt av PCB overskridande NV-KM. | Gvriga prover
pavisades inga halter 6ver analysens detektionsgrans.

Miljofarliga byggnadsmaterial

Anvandning av PCB forbjods 1972. Efter att forbudet inférdes kan PCB ha anvéants pa dispens, men efter
1970-talets slut ar risken for forekomst i byggnadsmaterial liten. Enligt SFS 2007:19, férordning om PCB, ska
agare av byggnader byggda eller renoverade under aren 1956-1973 inventera dem for att ta reda p& om de
innehaller fog- eller golvmassa med PCB och rapportera till myndigheten.

Asbest har historiskt anvénts i bade byggnadsmaterial och som isoleringsmaterial. Ar 1976 inférdes ett
forbud mot att anvanda asbest i byggnadsmaterial och 1980 inférdes ett forbud mot att anvanda asbest i
ovriga installationer.

Anvandningen av bla lattbetong som kan generera radongas anvandes huvudsakligen under perioden 1929-
1975. Lattbetong kan dock aterfinnas i byggnader som uppforts fram till 1978.
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Baserat pa byggnadens alder (fastigheten uppférdes 1960) finns risk for forekomst av miljéfarliga
byggnadsmaterial sdsom PCB, asbest och bl& lattbetong. Det finns ingen information om huruvida PCB-
inventering och/eller sanering har utférts. Aldre rérisolering, klinker/kakel och dldre fonster observerades vid
platsbesoket dar forekomst av PCB/asbest inte ka uteslutas. | mars 2017 utférdes en inventering av Golder
avseende férekomst av PCB och asbest i dessa material. Asbest har genom laboratorieanalyser pavisats i
aldre rorbojar och liknande. Pa grund av pagaende verksamhet har inte forstérande provtagningar
genomforts vilket medfor att risk for inbyggt material med avseende pa asbest och PCB foreligger. | ett prov
av mjukfog pavisades PCB dock i halter val under jamforvardet for farligt avfall.

Nagon radonmatning har sa vitt kant inte utforts, dock ar storre delen av fastigheten lokaliserat i ett
lagriskomréde som utgdrs av lera och silt. Ovriga delar av fastigheten utgdrs av berggrund och &r darmed
enligt Stadsbyggnadskontoret ett normalriskomrade.

Slutsats

Beaktat att det enligt granskad dokumentation endast har bedrivits industriell verksamhet i lokalerna inom
fastigheten under en begransad tid under 2000-talet samt att hanteringen av kemiska produkter sannolikt
varit mycket begransad och skett inomhus, bedéms risken fér omfattande fororeningspaverkan pa
grundvatten och jord vara begransad. Det &r dock oklart vad lokalerna i detalj har anvants till historiskt mer
an att det varit en del av St. Jorgens sjukhusomrédde med vardavdelningar fran 1960-talet.

Eftersom kemikalier har hanterats och hanteras inom fastigheten inom SGS och FOAB Production AB:s
verksamhet gar det dock inte att utesluta att mindre lokala spill har intraffat. Vidare gar det inte heller att
utesluta att ledningar paverkats av eventuella kemikalier som slappts ut. Risken for betydande férorening
inom fastigheten beddéms dock som Iag baserat p& den typ av verksamhet som bedrivits. Vidare bedoms
risken for spridning av eventuella féroreningar i mark/grundvatten som lag baserat pa de geologiska
forhallandena i omradet (berg och lera).

Mot bakgrund att fastigheten inte &r identifierad i myndighetens register 6ver fororenade omraden och givet
fortsatt liknande verksamhet sa bedoms det inte som sannolikt att myndigheten kommer att rikta nagra krav
pa genomférande av markundersokningar mot en fastighetsagare. | samband med en eventuell exploatering
av fastigheten och férandrad markanvandning kan det dock inte uteslutas att myndigheten stéller krav pa en
oversiktlig miljoteknisk undersokning. Nagon uppgift om fylinadsmassor har inte framkommit pa den aktuella
fastigheten. Utford provgropsgravning och provtagning utférd av Golder i mars 2014 indikerar inga
fororenade fyllnadsmassor dock noterades att de patraffade lermassorna verkade omgravda. Endast laga
halter av metaller pavisades férutom i ett prov dar en relativt hog halt (6verskridande relevant riktvarde) av
zink patraffades. Bakgrunden till detta ar inte kand. Det kan t.ex. bero pa narheten till parkeringsplatser och
forzinkade objekt s& som lyktstolpar, racken och fordon, halten av zink kan ocksa bero pa att det i
fyllnadsmaterialet legat en spik eller annat galvaniserat objekt. En férnyad analys kommer att genomfdras for
att verifiera resultatet. Inga halter av PAH over laboratoriets detektionsgrans patraffades. P& en narliggande
fastighet har dock PAH-férorenade massor patraffats varfor forekomst av sadana inte helt kan uteslutas tex
under befintlig byggnad och i anslutning till kulvert.

Baserat pa byggnadsaret for fastigheten (&r 1960) finns risk for forekomst av miljéfarliga byggnadsmaterial i
form av PCB, asbest och/eller bla lattbetong. Under mars 2017 utférde Golder en 6versiktlig miljdinventering
med fokus pa asbest och PCB-innehallande byggnadsmaterial. Risk for asbest foreligger i fix/fog i det kakel
och klinker som finns pa ett antal toaletter i byggnaden. Branddérrarna i byggnaden forvantas dven innehalla
asbest. PCB har verifierats i mjukfog i ett av de uttagna proverna, dock i en lag halt. Isolerglasfonster som
inte gar att identifiera pa grund av att markning saknas skall hanteras som om de innehéller PCB. Observera
att ingen forstorande provtagning har genomforts i byggnaden vilket medfor att det finns en risk att
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byggnadsmaterial innehallande asbest och PCB kan finnas inbyggt i byggnadskonstruktionen eller under
befintliga ytskikt.

Uppskattning miljokostnad

Baserat pa resultaten fran genomford miljdgranskning samt Golders erfarenheter av liknande uppdrag, har
en odversiktlig bedémning av miljokostnader for att sanera potentiell fororening pa den aktuella fastigheten
utforts. Kostnadsbedémningen omfattar enbart merkostnader fér omhéndertagande av férorenad jord samt
av PCB/asbest-innehallande byggnadsmaterial i samband med exploatering av omradet till bostader
(Naturvardsverkets riktvarde for kanslig markanvandning, KM). Saledes ingar inte kostnader for rivning av
byggnader eller byggnadsrelaterade féroreningar. Vidare ingar inte kostnader for eventuell
fororeningsspridning utanfor fastigheterna eller i grundvatten.

Syftet med kostnadsbedémningen ar att ge ett underlag som kan anvéandas i diskussioner med den aktuella
séljaren.

Kostnadsbedomningen ar grov och baserad pa erhallen information vid genomford miljogranskning. Den &r
inte att betrakta som ett entreprenadunderlag utan endast en kostnadsbedémning av merkostnad for
omhandertagande av férorenade massor och PCB- och asbestinnehallande byggnadsmaterial.

Kostnadsuppskattning jord

Foljande antaganden har gjorts som grund for kostnadsbedémningen:

m  Exploateringen har beddmts omfatta schaktning ned till naturlig lerbotten (ca 1 meter). Kostnader for
exempelvis schaktning, aterfyllning, transporter etc. har ej tagits hansyn till da de schaktdjup som ar
aktuella inom omradet bedéms vara relativt grunda och darmed inga i under normala
entreprenadutférande.

m Utford oversiktlig markundersokning indikerar ingen utbredd férorening i jord inom fastigheten, inga
fororenade fyllnadsmassor har péatraffats utan framst lera.

m Tva hotspots av olja, PAH och/eller metaller under/i anslutning till byggnaden antas, varje hot spot ar
bedomd till ca 0,25 MSEK inkluderande jordsanering (metall/olja/PAH-fororenad jord) av ca 100 m? till
ett djup om ca 1 meter. Férorenade massor antas omhandertas pa extern anlaggning (tex deponi).

Baserat pa resultaten fran utférd miljdinventering och 6versiktlig markundersokning uppskattas en grov
kostnad pa ca 0,5 MSEK for merkostnad for sanering av férorenad jord i samband med exploatering pa
fastigheten.

Det bor noteras att kostnad for rivning eller omhéndertagande av fororenade, eller miljé- och halsostérande
byggnadsmaterial, ej har tagits med i kostnadsbedémningen (se separat uppskattning nedan med avseende
pa asbest och PCB).

Kostnhadsuppskattning miljofarliga byggnadsmaterial

Foljande antaganden har gjorts som grund for kostnadsbedémningen:
m Aldre kakel och klinker innehaller asbest. Uppskattad mangd cirka 100 m2
m Omhéandertagande av branddérrar innehallande asbest. Uppskattad ca 25 stycken

m Rivning av rorbojar eller liknade. Uppskattad mangd ca 50 stycken
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m Omhéandertagande av isolerglasfénster dar risk for PCB foreligger. Uppskattad mangd ca 20 stycken

Baserat pa resultat fran utférd byggnadsinventering med avseende pd PCB och asbest uppskattas en
kostnad pa ca 0,1 MSEK for merkostnad for hantering av asbest och PCB-innehallande byggnadsmaterial.
Det bor noteras att foreliggande kalkyl utgar frén att en problemkonstruktion typ matta och matta samt
svartlim inte foreligger i byggnaden. Skulle ndgon av dessa problemstallningar patraffas 6kar detta med
kostnaden med ca 100%.
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Studiens begransningar

1

2)

3)

4)

5)

Denna rapport har upprattats pa begaran av Skanska Sverige AB, Region Nya Hem AB ("Skanska”).
Skanska har anlitat Golder Associates AB ("Golder”) som konsult i syfte att genomféra en
miljdgranskning av fastigheten Goéteborg Backa 210:7 ("fastigheten”). For uppdraget galler det
uppdragsavtal som ar daterat 2017-02-27.

Golder ansvarar inte for tredje parts nyttjande av denna rapport.

Golder har vidare beaktat och analyserat tillganglig, kdnd information som, mot bakgrund av Golders
erfarenhet och kunskap inom miljdomradet, bedomts vara relevant for projektet. Férutom i de fall dar
informationen &r inkonsekvent eller pa annat vis uppenbarligen &r felaktig forutsatter Golder att erhallen
information &r korrekt och komplett.

Innehaller i denna rapport omfattar en sammanstallning av erhallen information samt en professionell
tolkning utford av erfarna miljokonsulter. Daremot omfattar inte Golders arbete juridisk radgivning,
varfor rapportens innehall kan krava sarskild, juridisk konsultation.

Kunden kanner aven till och haller med om att: (1) informationen och slutsatserna i denna rapport ar
endast applicerbara pa de aktuella omradena som de sag ut vid tillfallet for Golders miljogranskning.
Arbetet baseras pa& Golders professionella kunnande och forstaelse av gallande (mars 2017) relevant
svensk miljélagstiftning och lagstiftning inom europaunionen vad géller direktiv och riktlinjer inom
milibomradet och basta teknik. Forandringar av ovanstaende kan medféra att de tolkningar och
slutsatser som redovisas i denna rapport blir inaktuella eller t.0.m. felaktiga; (2) Golder gor inga
uttalande om vardet eller séljbarheten av den aktuella fastigheten eller [Ampligheten for en viss
anvandning, och inga bor goras baseras pa rapporten; (3) rapporten ar amnad att lasas i sin helhet och
inga utdrag kan goras som representerar slutsatserna fran hela undersokningen.
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m  Oversiktlig inventering av ashest och PCB, Golder Associates, utkast 28 mars 2017

m  Oversiktlig miljoteknisk undersokning, Backa 210:7, Goteborg kommun, utkast 28 mars 2017.

Intervjuer/e-postkontakt

m  Monica Lind, Administrator Miljoskyddsavdelningen, Lansstyrelsen i Vastra Goétalands lan;
m Lina Westberg, Arkivarie, Miljéforvaltningen, Géteborgs Stad,;
m  Ove Jonsson, dgare FOAB Production AB (platsrepresentant);

Mattias Jonsson, FOAB Production AB.
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